UCHWALANR ........
RADY GMINY MIELEC

zdnia .................. 2014 roku.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Mielec na lata 2014-2019.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym / Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm./ oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.

2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm./

Rada Gminy Mielec
uchwala, co nast¢puje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2014-2019, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mielec.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

§ 4.
Traci moc Uchwata Nr VI/37/95 Rady Gminy w Mielcu z dnia 30 stycznia 1995 roku w sprawie

okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne ,Uchwata Nr XIV/78/99 Rady
Gminy w Mielcu z dnia 20 grudnia 1999 roku w sprawie zmiany uchwaly wtasnej dotyczacej
okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne, Uchwata Nr XXI1X/144/2001
Rady Gminy w Mielcu z dnia 10 lipca 2001 roku w sprawie uchwaty wiasnej dotyczacej
okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY MIELEC

MAGDALENA BANIA



Zatacznik do Uchwaty Nr...
Rady Gminy Mielec
zdnia .....cooiiiinn, r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIELEC NA LATA 2014 - 2019

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielec zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
22005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2014-2019. W miar¢ zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.
Program swoim zakresem obejmuje:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy,

2. analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji budynkéw 1 lokali,

3. planowana sprzedaz lokali,

4. zasady polityki czynszowej,

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy,

6. zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7. wysokos¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8. inne dzialania majace na celu poprawe 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Mielec tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowigcych w calosci wlasnos¢ gminy. Gmina Mielec nie dysponuje lokalami socjalnymi.

Wedtug stanu na 01.01.2014 r. mieszkaniowy zas6b gminy to 3 lokale o facznej powierzchni
uzytkowej 204,00 m 2 polozone w miejscowosci Podleszany i Trzesh z czego 2 wynajete sa
na czas nieokreslony:
1. lokal usytuowany w Podleszanach przy Szkole Podstawowej posiada powierzchnig.
87,00 m?,
2. lokal usytuowany w Trzesni w domu nauczyciela na pierwszym pigtrze posiada
powierzchnie 58,50 m?



3. lokal usytuowany w Trzesni w domu nauczyciela na parterze jest przeznaczony
do adaptacji na osrodek zdrowia posiada powierzchni¢ 58,50 m 2

Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy.
Gmina Mielec nie planuje zwigkszania zasobu mieszkaniowego.
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Nieruchomosci w postaci lokali mieszkalnych sa w dobrym stanie technicznym 1 nie
wymagaja remontéw kapitalnych. Moga wystapi¢ remonty biezace.

Rozdzial 3

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
BUDYNKOW | LOKALI

W zaleznosci od potrzeb finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidzie¢ S$rodki finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego.
Pozwoli to w okresie objetym programem gospodarowania na realizacj¢ biezacych napraw
i konserwacji. Podstawowym zréodtem finansowania biezacego utrzymania zasobow
mieszkaniowych sa wplywy z czynszu najmu lokali mieszkaniowych oraz optaty
za administrowanie. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j
powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane
wplywy wystarczyly na pokrycie wydatkoéw w zakresie eksploatacji, konserwacji zarzadu
nieruchomos$ciami, czyli utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Podstawowym celem wiadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno - bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez:
1. tworzenie dogodnych  warunkéw  umozliwiajacych  zaspokajanie  potrzeb
mieszkaniowych jak najwigkszej czgsci wspdlnoty samorzadowe;,
2. podejmowanie dzialtah majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych
sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

Analiza potrzeb remontowych.

1. Lokale mieszkalne sa w dobrym stanie technicznym nie wymagaja remontow
kapitalnych.

2. Nalezy przeprowadza¢ przeglady stanu technicznego budynkow w ktorych sa lokale
mieszkalne, w wyniku czego okreslone zostana warunki dopuszczenia do dalszej
eksploatacji budynkow i lokali.

Plan remontow nieruchomosci gminnych.

Gmina nie planuje remontow w lach 2014-2019 w lokalach wynajetych jedynie niezbedne
biezace naprawy.



Rozdzial 4
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy gmina nie planuje sprzedazy lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Z uwagi na maly zasoéb mieszkaniowy Gminy oraz niska stawke¢ bazowa czynszu,
wplywy z czynszow nie pokrywaja wydatkoéw na biezaca eksploatacj¢ 1 remonty .
Planuje si¢ zwigkszy¢ w kolejnych latach wpltywy z czynszéw poprzez podniesienie
stawki bazowej czynszu.

2. Ustanawia si¢ stawke bazowa czynszu na kwot¢ 3,00 zk. /m ° w kolejnych latach
obowiazywania niniejszej uchwaly, prognozuje si¢ zwigkszy¢ stawke bazowa.

3. Stawke¢ czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
zasOb mieszkaniowy Gminy ustala Wojt Gminy z uwzglgdnieniem okreslonych
niniejszym programem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa
czynszu za lokale mieszkalne w zaleznosci od wyposazenia lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz jego potozenia.

4, Stawka czynszu wzrasta¢ moze stopniowo raz w roku na podstawie zarzadzenia Wojta
Gminy.

5. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu , ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem  czynnikéw podwyzszajacych  lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

6. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wiasciciela
zwiazanych z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe do lokalu wody, energii elektryczne;,
energii cieplnej, gazu, odbior nieczystosci statych i Sciekow.

7. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa
czynszu za lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy Mielec wedtug
ponizszej tabeli:

2

2

Lp. |Czynnik podwyzszajacy stawke Czynnik obnizajacy stawke
czynszu +% czynszu - %
1. - za wyposazenie w instalacj¢ co + 5% - lokal bez wyposazenia
- za wyposazenie w gaz + 5% w instalacjg co - 5%
- Za wyposazenie w instalacje wodociagowa, - lokal bez wyposazenia W gaz
wc , lazienka+ 5% - 5%
- za wyposazenie w instalacj¢ kanalizacyjna - lokal bez wyposazenia
+ 5% w instalacje wodociagowa,
wc , tazienka- 5%
- lokal bez instalacji
kanalizacyjnej - 5




2. - potozenie budynku nie dalej niz 50 m - lokal potozony na poddaszu

w bezposredniej odlegtosciom drogi budynku -10%
publicznej bezposrednim zjazdem z posesji
na droge publiczna +5%

3 - lokal potozony do 2 pigtra +5% - lokal potozony powyzej

2 pigtra -5%

4 - docieplenie budynku +5% - zty stan techniczny

zagrzybienie wynikajace

z przedostawania si¢ wilgoci
z zewnatrz( z gruntu lub

z nieszczelnych pokry¢- nie
dotyczy piwnic ) — 5%

3. - potozenie budynku w odlegtosci do Skm

od granic miasta po linii najblizszej +5%

10.

11.

12.
13.

14.

Wysokos$¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych nie moze przekroczyé
wysokosci 50% stawki bazowej czynszu .

Czynniki obnizajace i podwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu
za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego W gminnym zasobie mieszkaniowym.

Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe , nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Termin oraz sposob zaplaty czynszu okresla umowa najmu.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wplyw
na wysokos$¢ czynszu tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy.

Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Wojt Gminy, wyraza
zgodg na uregulowanie zaleglosci czynszu w formie zawarcia ugody co do wysokosci
rat i harmonogramu splaty istniejacego zadluzenia lub proponuje zamiang lokalu
na inny o nizszym standardzie, co spowoduje poprawg ptatnosci czynszu.

Rozdzial 6

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Lokalami mieszkalnymi stanowiacymi zasob mieszkaniowy gminy zarzadza W¢jt Gminy

Mielec.

Rozdzial 7

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1.

przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

2. przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,

3.

srodki przewidziane w budzecie gminy niezbgdne do przeprowadzenia remontow.




Rozdzial 8

WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

Rok Koszt remontu biezacego
2014 1 000,00 zt
2015 1 100,00 zt
2016 1 100,00 zt
2017 1 200,00 zt
2018 1 200,00 zt
2019 1 200,00 zt
Rozdzial 9

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Wynajmowanie przez gming lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w celu ich
podnajgcia osobom uprawnionym.

2. Podjecie skutecznych dzialan w celu egzekwowania regularnych i terminowych
platno$ci czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji
W momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy
ptatnosci.

3. Realizacje zatozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez
lokatorow.

4. Podejmowanie dzialan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy
stosownych srodkow na wykonanie remontdéw biezacych.

Rozdzial 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych $rodkow finansowych oraz planowanej wielkos$ci wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, Wéjt Gminy Mielec przedktada Radzie Gminy propozycje
zmian Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielec

w latach 2014 -2019.



