Uchwata Nr .....ccccevvvnnneen.

Rady Gminy w Mielcu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wola

Chorzelowska I” w miejscowosci Wola Chorzelowska w gminie Mielec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 23 maja 2013 r. poz. 594 z pézn.zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z p6zn.zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XIV/108/2011 z dnia
18 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,WOLA CHORZELOWSKA I” w miejscowosci Wola
Chorzelowska oraz stwierdzajac, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielec, przyjetego uchwatg Nr
XXXVI11/182/2002 Rady Gminy Mielec z dnia 22 maja 2002 r., ze zm.

Rada Gminy w Mielcu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1

Ustalenia ogodine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wola Chorzelowska
I” w miejscowosci Wola Chorzelowska w gminie Mielec, obejmujacy obszar o fgcznej
powierzchni 6,66 ha, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku
planu sporzgdzonym w skali 1: 1000 stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej uchwaty,
oznaczonym jako zatgcznik nr 1.

3. Zatgcznikiem do niniejszej uchwaty jest ponadto rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na

rysunku planu linie, przed ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej

Sciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do



1,5 m gzymsow, balkondéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni

i schodow zewnetrznych;



2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na danym terenie, to znaczy stanowigce minimum 60%
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych zabudowy na kazdej dziatce
budowlanej potozonej w granicach terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, stanowigce maksimum 40% powierzchni catkowitej kondygnaciji
nadziemnych zabudowy na kazdej dziatce budowlanej potozonej w granicach terenu;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach
wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi doébr
materialnych, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne umieszczane na materialnym
podfozu lub obiekty przestrzenne niosace wizualny przekaz informacyjno — reklamowy,
montowane na wiasnych nosnikach (konstrukcjach nosnych) Ilub na obiektach
budowlanych;

6) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej,
0 minimalnej szerokosci 5 m i docelowej wysokosci minimum 3,0 m, tworzacy bariere
wizualng i akustyczng z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.

obiektéw infrastruktury technicznej itp.);

§3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

5) zielen izolacyjna;

6) projektowany cigg pieszo-rowerowy;

7) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg wylgcznie

charakter informacyjny.



§4. Ustala sie przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu:

1) U - tereny zabudowy ustugowej;

2) US - tereny ustug sportu i rekreac;ji;

3) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ZUS - tereny zieleni urzgdzonej z ustugami sportu i rekreacji;
5) WSr — tereny rowoéw melioracyjnych;

6) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

7) KPR - tereny ciagdéw pieszo — rowerowych;

8) KDW —tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) w granicy terenu 1U nakaz realizacji miejsc do parkowania od strony drogi 1KDD i od
strony istniejacej drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem;

2) w granicy terenu 1US:

a) nakaz odizolowania wizualnego od terenéw 1MN, 1U poprzez realizacje zieleni
izolacyjnej,
b) nakaz realizacji miejsc do parkowania od strony drogi 1KDD;

3) w granicach terenu 4MN nakaz realizacji wejS¢ do ustug od strony istniejgcej drogi
gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem;

4) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepnos¢ budynkow i terenow dla oséb niepetnosprawnych;

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazowych w czesci

frontowej dziatki.

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala

sie:



1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko jezeli
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykaze negatywne oddziatywanie
tej inwestycji na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN - jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) 4MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) 1US, 1ZUS, 2ZUS - jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sie uktad przestrzeni publicznych, ktére tworzg tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDD, 1KPR, 2KPR, 1ZUS, 2ZUS;
2) dla przestrzeni publicznych ustala sie nakaz:
a) tworzenia  miejsc  skupiajacych  uzytkownikdw  przestrzeni  publicznej
z wykorzystaniem obiektow matej architektury i mebli ulicznych w taki sposob by
nie kolidowaty z urzgdzeniami komunikacyjnymi;
b) zakaz lokalizacji budynkow
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale

z gruntem, jesli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

§8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

2) odlegtos¢ zabudowy od drég wewnetrznych, dopuszczonych planem, a nieoznaczonych
na rysunku planu, minimum 4,0 m;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych

Z przeznaczeniem, przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

§9. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje uwzglednienie

uwarunkowan wynikajacych z potozenia:



1) w zasiegu Zbiornika GZWP ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw nr 425 ” zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Debica — Stalowa Wola —
Rzeszéw nr 425" zakazuje sie lokalizacji inwestycji bez zabezpieczen zapewniajacych
ochrone przed przenikaniem zanieczyszczeh do wdd podziemnych i powierzchniowych;

3) w granicach obszaru NATURA 2000 Puszcza Sandomierska (PLB180005), bedacego
obszarem specjalnej ochrony ptakow, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) w obszarze dorzecza Wisty, w centralnej czesci rejonu GW0502 scalonych czeéci
wod powierzchniowych, w jednolitej czesci powierzchniowej wod powierzchniowych
PLRW200017219299 ,Babuléwka” do ujscia, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) parametry dziatek wynikajgcych ze scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotyczg
urzadzen infrastruktury technicznej,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do
90°.

§11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenh

w ich uzytkowaniu, ustala sie:

1) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

2) nakaz posadowienia poziomu podfogi parteru co najmniej 0,5 m ponad poziom
terenu;

3) odlegto$¢ zabudowy od rowdw melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw melioracyjnych w odlegtosci

mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rowu;

5) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych — 212 m npm w zwigzku z lokalizacjg

obszaru planu w obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy w strefie wokét lotniska.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala

sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza: droga dojazdowa, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo
— rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 1KDW, 1KPR, 2KPR;
2) dopuszczenie w terenach drog:
a) urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg

ruchu drogowego;



3) minimalng szerokos¢ drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu - 6 m;
4) dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
z zastrzezeniem ustalen pkt 3;
5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do
parkowania na kazdy lokal mieszkalny;
b) dla obiektow gastronomii — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych;
c) dla ustug sportu i rekreacji — minimum 5 miejsc do parkowania na kazde 30 m?
powierzchni uzytkoweyj;
d) dla ustug innych niz wymienione powyzej — minimum 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
e) w ramach ustalonej liczby miejsc postojowych obowigzek zapewnienia minimum
10% wszystkich miejsc do parkowania, jednak nie mniej niz jedno miejsce, jako

miejsc ogodlnodostepnych dla osob niepetnosprawnych.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej w terenach dréog, w sposéb nie

naruszajacy warunkow technicznych drogi,

2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenem drég,
na terenach dziatek do nich przylegtych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi i

nieprzekraczalng linia zabudowy od tej drogi;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode =z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace
oraz projektowane wodociggi o $rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm, zgodnie
Z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej;

b) dopuszcza sie mozliwosé zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu

objecia poszczegolnych terendw siecig wodociggows;
4) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) odprowadzanie Sciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej poprzez projektowane
kolektory o Srednicy nie mniejszej niz @ 50 mm;

b) dopuszcza sie zastosowania rozwigzan indywidualnych w postaci szczelnych
zbiornikdw na nieczystoSci ciekte do czasu objecia poszczegdlnych terenow

siecig kanalizacyjna;



5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowane sieci o
Srednicy nie mniejszej niz @ 50 mm,

b) nakaz realizacji powierzchni chtonnych w terenach drég, parkingoéw, placéw, z
zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji

sanitarnej, do wdd otwartych i do ziemi bez poprzedniego podczyszczenia,
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;:

a) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostajq istniejgce
sieci napowietrzne sredniego napiecia 15 kV;

b) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem istniejgcych
i nowoprojektowanych linii  $redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych;

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, nie wyznaczonych na
rysunku planu, wynikajagce ze szczegotowych rozwigzan technicznych, nie
kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

d) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii, takich jak: energia
stoneczna przetworzona na prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych,
energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy ciepta itd.;

e) zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez podigczenie do istniejgcego gazociggu sSredniego
cisnienia projektowanych odcinkow sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz dn
40 mm;

b) dopuszcza sie mozliwosé zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu

objecia poszczegdlnych terendw siecig gazowa;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie odpadéw wytwarzanych na

obszarze planu zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami.

9) w zakresie =zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie ogrzewanie budynkow
z indywidualnych zrodet wykorzystujgcych w szczegolnosci: paliwa gazowe, energie
elektryczng, olej opatowy Ilub inne paliwa ekologiczne spalane w piecach
niskoemisyjnych; dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych nosnikow

energii.



§14. Ustala sie granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
1US, 1ZUS, 2ZUS.

§15. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych wynikajacej ze stosowania
w elewacji takich materiatébw jak: cegta, drewno, blacha z dopuszczeniem tgczenia
koloru biatego, bezu, grafitu, ciemnej szaro$ci;

2) mozliwoé¢ stosowania samej bieli lub bezu w elewacji zewnetrznej lub w potgczeniu z
ciemng szaroscig lub grafitem;

3) dopuszcza sie przeszklenia elewacji;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i grafitu,
z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy

naturalng wegetacje.

§16. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, ustala
sie:

1) szyldy na budynkach moga by¢ lokalizowane wylacznie w ramach kondygnaciji
parteru budynku;

2) szyldy nie mogq wystawac¢ poza obrys budynku;

3) szyldy lokalizowane na ogrodzeniach nie mogg wystawac poza ogrodzenie.

4) dla szyldéw zlokalizowanych na jednym budynku lub ogrodzeniu, w iloéci wiekszej niz
jeden, nakaz wykonania ich w tej samej wielkosci, ksztatcie oraz z podobnych
materiatow;

5) zakaz lokalizacji reklam.

§17. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ ogrodzeh, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia — 1,5 m, za wyjatkiem bram i furtek w terenie 1US;

2) maksymalna wysokos¢ cokotéw w ogrodzeniu 0,6 m nad poziom terenu;

3) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen petnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, Zelbetowych (za wyjatkiem elementéw
stupow i cokotow);

4) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.



Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe
§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1U (o powierzchni 0,33 ha) ustala
sie:
1) przeznaczenie — ustugi publiczne;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkéw do 12 m,
f) dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°,
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1500 m?,
5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD oraz z drogi

znajdujgcej sie poza granicg obszaru objetego planem, po jego wschodniej stronie.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1US (o powierzchni 1,29 ha) ustala
sie:
1) przeznaczenie — tereny ustug sportu i rekreaciji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla wydzielonej dziatki
budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla wydzielonej dziatki
budowlanej,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 70% powierzchni terenu,
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e) wysokos¢ budynkéw do 12 m,

f) dachy dwu, czterospadowe Ilub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 20° do 35° 2z wyjatkiem dachdéw z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, dla ktérych dopuszcza
sie dachy ptaskie.

3) warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 40,0 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
2000 m?,

5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD.

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1MN (o pow. 0,53 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe -— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie zabudowy wolnostojace;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokale ustugowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 dla wydzielonej dziatki
budowlanej,
c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 8,5 m;
f) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych do 5 m;
g) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub czterospadowe z kalenica, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
h) dla wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazowych dachy dwu lub
czterospadowe z kalenicg o kacie pochylenia potaci od 12° do 30°;
4) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszag niz 20,0 m,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu 1MN nie

mniejsza niz 800 m?,
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6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — realizacja lokali
ustugowych w pierwszej kondygnaciji budynku;

7) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD,

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 2MN (o pow. 0,65 ha), 3MN
(o pow. 0,95 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 dla wydzielonej dziatki
budowlanej,
c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 8,5 m;
f) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m;
g) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub czterospadowe z kalenica, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
h) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych dachy dwu lub
czterospadowe z kalenica o kacie pochylenia potaci od 12° do 30°;
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos$c¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?;

5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD.

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 4MN (o powierzchni 0,38 ha)
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokale ustugowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% dla wydzielonej dziatki dla
zabudowy wolnostojacej, 30% dla wydzielonej dziafki dla zabudowy blizniaczej;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 dla wydzielonej dziatki dla
zabudowy wolnostojacej, 0,6 dla wydzielonej dziatki dla zabudowy blizniaczej;

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla wydzielonej dziatki dla
zabudowy wolnostojacej, 0,1 dla wydzielonej dziatki dla zabudowy blizniaczej;

d) udziat terenu biologicznie czynnego minimum — 60% powierzchni wydzielonej
dziatki dla zabudowy wolnostojacej, 50% powierzchni wydzielonej dziatki dla
zabudowy blizniaczej;

e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9 m;

f) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m;

g) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub czterospadowe z kalenicg, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

h) dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych dachy dwu lub
czterospadowe z kalenicg o kacie pochylenia potaci od 12° do30°;

4) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziafki:
— w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 800 m?,
— w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziafki:
— w zabudowie wolnostojgcej: nie mniejsza niz 20,0 m,
— W zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 16,0 m,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
— w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 800 m?,
— w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 600 m?,
6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — realizacji lokali
ustugowych w pierwszej kondygnaciji budynku;
7) obstuge komunikacyjng terenu 4MN z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD oraz z drogi przylegajacej do terenu od pétnocy, zlokalizowanej poza

granicami obszaru objetego planem.

§23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 1ZUS (o powierzchni 0,07 ha)
oraz 2ZUS (o powierzchni 0,11 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80% powierzchni terenu,

3) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD.
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§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1WSr (o powierzchni 0,45 ha) oraz
2WSr (o powierzchni 0,005 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rowy melioracyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodng;

3) mozliwos¢ realizacji przejazdéw przez rowy melioracyjne w drogach wewnetrznych

dopuszczonych planem, z zachowaniem przebiegu i droznosci rowdw;

4) nakaz poszerzenia istniejgcych rowow do 4 m.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD (o powierzchni 1,21
ha) ustala sie

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajgcych minimum 13 m, zgodnie

Z rysunkiem planu;

b) liczba jezdni: 1;
c) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
d) chodnik minimum jednostronnie;

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni urzgdzone;;

§26. Dla trenéw oznaczonych na rysunku plany symbolami 1KPR (o powierzchni 0,013
ha), 2KPR (o powierzchni 0,005 ha) oraz ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ciggi pieszo — rowerowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzgdzona,

3) szeroko$c¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 5 m.

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW (o powierzchni 0,50

ha) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna stuzaca obstudze technicznej rowu;
2) szerokosc terenu ciggu w liniach rozgraniczajacych 5 m;

3) nakaz zrealizowania w drodze projektowanego ciggu pieszo-rowerowego.

14



Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

§28. Ustala sie 1% stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci dla wszystkich terenéw objetych ustaleniami planu.

§29. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mielec.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy Mielec
zdnia ....ccocviiiiiiiiieeans

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mielec dotyczace sposobu realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Wola Chorzelowska I”
w miejscowosci Wola Chorzelowska w gminie Mielec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rady Gminy
Mielec dokonata rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane z miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,Wola Chorzelowska I” w miejscowosci
Wola Chorzelowska w gminie Mielec bedg realizowane i finansowane zgodnie
Z obowigzujgca Strategig Rozwoju Gminy Mielec.

2. Inwestycje realizowane przez Gmine Mielec beda finansowane z nastepujgcych

zrodet:
e srodki wiasne budzetu Gminy Mielec;
e srodki innych instytucji i budzetu panstwa w ramach programéw

inwestycyjnych krajowych i miedzynarodowych;
e kredyty i pozyczki uzyskane za zgodg Rady Gminy Mielec.
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